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Upphoérande av markoverlatelseavtal samt nya
markdverlatelseavtal avseende anbudsomrade 1E (fastigheterna

Blaklinten 7 och 9) i Roslags-Nasby

Sammanfattning

Kommunen och Tobin Properties AB har sedan tidigare tecknat tvd markoverlatelseavtal
avseende anbudsomrade 1E (invid jirnvagen) och 1E (invid torget) i stadsutvecklingsprojektet
Roslags Nasby. Bolaget meddelade under februari 2019 att man inte avsag att fullflja
markoverlatelseavtalen. I och med detta har ett forslag p& "Bekrdftelse om upphorande av
markoverlatelseavtal” upprittats med Tobin Properties AB. Bekriftelsen innebéar att Tobin
Properties AB inte kommer att fullfélja markoverlatelseavtalen avseende anbudsomréde 1E

(invid jarnvagen) samt 1E (invid torget).

Genomforandet av detaljplanen har forsenats, bland annat beroende pa att de gemensamma
arbetena i kvarteret Blaklinten inte har kunnat paborjas i och med byggaktorsavhoppet.
Forslag till "Markoverlatelseavtal avseende fastigheterna Bldklinten 7 och Bléklinten 9” har
darfor upprattats med Stadsvillan Holding AB genom dotterbolag. Forslagen innebar att
bolaget forvarvar fastigheterna Bldklinten 7 (tidigare anbudsomréde 1E invid torget) och
Blaklinten 9 (tidigare anbudsomréde 1E invid jarnvagen) av kommunen for att padborja
exploateringen inom kvarteret Blaklinten. Bolaget erldgger i samband med tilltrade en
kopeskilling om 41 000 000 kr for fastigheten Blaklinten 7 respektive 53 200 000 kr for
fastigheten Blaklinten 9. Forslagen p& markoverlatelseavtal reglerar dven parternas ovriga
ataganden i samband med exploateringen inom fastigheterna och pa allmén plats.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdaktige besluta

1. Kommunfullmaktige godkanner bekraftelsen om upphorande av markoverldtelseavtal
avseende anbudsomréde 1E (invid jarnvigen) respektive 1E (invid torget) med Tobin
Properties AB.

2. Kommunfullmiktige godkdnner markoverlatelseavtalen avseende fastigheterna
Blaklinten 7 resp. Blaklinten 9 med RN3 Torget AB resp. RN3 Stationen AB.

3. Kommunfullmaktige ger plan- och exploateringschefen i uppdrag att underteckna
erforderliga avtal for genomforandet av exploateringen inom fastigheterna Blaklinten 7
resp. Blaklinten 9.
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Arendet

I stadsutvecklingsprojektet Roslags Nasby har kommunen sedan tidigare tecknat
markoverlatelseavtal med femton byggaktorer. Markoverlatelseavtalen avser bade kop av fast
egendom och genomforande av exploatering inom tjugosex anbudsomréden i
detaljplaneomradet. I kvarteret Blaklinten har kommunen tréaffat markoverlatelseavtal med
foljande byggaktorer: SSM Bygg & Fastighets AB, Tobin Properties AB, Kdrnhem, Aros
Bostadsutveckling AB samt Stadsvillan Holding AB (genom dotterbolag). 1 kvarteret
Bléklinten ska byggaktorerna tillsammans uppfora tvd gemensamma garage innan respektive
byggaktor tilltrader for att pdborja sin enskilda bebyggelse. Detaljplanen for Vastra Roslags-
Nasby vann laga kraft den 21 december 2018. Med anledning av den forsenade detaljplanen
var avsikten att byggaktorerna skulle pdborja de gemensamma garagen under hosten 2019.

Bekraftelse om upphérande av markoverlatelseavtal

Kommunen och Tobin Properties AB har sedan tidigare tecknat tvd markoverlitelseavtal
avseende kvarteret Blaklinten, anbudsomrade 1E (invid jarnvdgen) och 1E (invid torget).
Aktuella anbudsomraden dr markerade med réd begrinsningslinje i Bilaga 1. Tobin Properties
AB meddelade, per den 8 februari 2019, att bolaget inte avség att fullfolja
markoverlatelseavtalen och att man ville avsiga sig sina forpliktelser enligt de ovan nimnda
markoverlatelseavtalen. Ett forslag till “Bekrdftelse om upphorande av markéverléitelseavtal”
har darfor tagits fram tillsammans med Tobin Properties AB, se Bilaga 2. Bekriftelsen innebér
att Tobin Properties AB inte kommer fullfélja markoverlatelseavtalen avseende anbudsomrade
1E (invid jarnvigen) samt 1E (invid torget), att Tobin Properties AB och kommunen avsiger sig
fran samtliga rattigheter och skyldigheter enligt markoverlatelseavtalen samt att Tobin
Properties AB ar medvetna om att kommunen kommer att anvisa anbudsomradena till en ny
byggaktor.

Markoverlatelseavtal avseende fastigheterna Blaklinten 7 och Blaklinten 9.

I och med ovanstaende byggaktorsavhopp har utbyggnaden inom kvarteret Blaklinten
forsenats. De gemensamma arbetena har forskjutits i avsaknaden av en byggaktor inom
anbudsomréde 1E (invid jirnvigen) och 1E (invid torget). Anbudsomradena har, genom
fastighetsbildning, blivit fastigheterna Blaklinten 9 resp. Bléklinten 7. For att anvisa
fastigheterna till en ny byggaktor har forfragan om forvarv gétt ut till alla byggaktorer i
projektet. Forutsiattningarna har varit att ny byggaktor i huvudsak ska 6verta de dtaganden
som Tobin Properties AB avsagt sig frdn, med undantag for pris och gestaltning av
bebyggelsen. Kommunen har i sin férfrdgan dven uttryckt fordelen av att en ny byggaktor kan
paborja sin bebyggelse utan forsaljningskrav pa bostadsritter. I samband med forfrigan har
kommunen bestéllt vardering av fastigheterna, se Bilaga 3.

Stadsvillan Holding AB har inkommit med ett anbud, se Bilaga 4, dar Bolaget lamnar bud p4
fastigheten Bléklinten 9 pa 9 500 kr/kvm ljus BTA respektive bud pa fastigheten Blaklinten 7
om 10 000 kr/kvm ljus BTA. Stadsvillan Holding AB garanterar byggstart av Blaklinten 9 utan
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forsiljningskrav och 6vertar Tobin Properties AB:s tidigare dtaganden, med undantag frin
gestaltning av bebyggelsen och héllbarhetsloftena.

Mot bakgrund av den hoga komplexiteten i genomforandet av kvarteret Blaklinten, bolagets
lofte om paborjat genomforande utan forsiljningskrav samt bolagets tidigare prestation i
projektet har forslag pa tva "Markoverldatelseavtal avseende fastigheterna Bldklinten 7
respektive Bldklinten 9” uppréttats med Stadsvillan Holding AB, genom bolagen RN3 Torget
AB resp. RN3 Stationen AB, se Bilaga 5. Markoverlatelseavtalen reglerar fraimst overlatelse av
fastigheterna Blaklinten 7 respektive Blaklinten 9, samt kopeskilling och tilltradesdatum.
Markoverldtelseavtalen reglerar dven hur bolagen, tillsammans med kommunen, ska arbeta
med gestaltning av bebyggelsen och att slutlig gestaltning ska godkannas av Namn- och
skonhetsradet, liksom hur bolagen ska arbeta med hallbarhetsfragor i projektet. Vidare sitts
spelreglerna for hur samarbetet med kommunen och andra byggaktorer ska fungera och hur
bolagens entreprenader ska genomforas.

Ekonomiska aspekter

I och med ovanstaende "Bekrdftelse om upphorande av markaéverldtelseavtal” med Tobin
Properties AB samt "Markoverldtelseavtal avseende Bldklinten 7 respektive Bldklinten 9”
forandras markintdkten i enlighet med nedanstdende Tabell 1.

Tobin Properties AB Stadsvillan Holding AB
Markéverlatelseavtal | Kvm BTA | Kr/kvm BTA | Totalt (kr): | Kr/kvm BTA | Totalt (kr)
Totalt (kr)
1E (invid jarnvég)
Blaklinten 9 5 600 -8 500 -47 600 000 +9 500 +53 200 000 | +5 600 000
1E (invid torg)

Blaklinten 7 4100 -8 500 -34 850 000 +10 000 +41 000 000 | +6 150 000

Totalt (kr) +11 750 000

Tabell 1: Fordandring av markintdkt

Katarina Kampe ) g;e'gor Hackman
Kommundirektor f samhallsutvecklingschef
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Bilagor
1. Anbudsomride 1E (invid jirnvig resp. invid torg/Blaklinten g resp. Blaklinten 7)
2. Bekriftelse om upphérande av markoverlatelseavtal med Tobin Properties AB
3. Virdering
4. Stadsvillan Holding AB:s anbud
5. Markoverlatelseavtal avseende fastigheterna Blaklinten 7 respektive Bliklinten 9

Bilagor till "Bekrdftelse om upphérande” samt till "Markdéverldtelseavtalen” erhilles genom
mejl till handlaggare: niklas.holmen@taby.se)




